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Comune di Bologna
Dipartimento Qualità della Città

Settore Urbanistica

OGGETTO: Conferenza dei Servizi ai sensi della L. 241/90 e smi (art. 14 e seguenti), relativa al
Piano Urbanistico Attuativo (PUA) del Comparto “Ex-Sasib” - subcomparto 2, - Riqua-
lificazione Bolognina Est - via Corticella, nn. 75, 81, 89, 89/2, 91 – via Passarotti, 6 a
Bologna. PUA soggetto alla procedura di Valutazione preventiva della sostenibilità
Ambientale e Territoriale (Valsat) ai sensi dell’art. 5 della LR n. 20/00.
Verbale della riunione conclusiva di Conferenza dei Servizi del giorno 28 giugno 2011

In data 28 giugno 2011, alle ore 10,00 presso gli uffici dell’UI Interventi Urbanistici del  Settore Urba-
nistica  - Dipartimento Qualità della Città – si è svolta la riunione conclusiva della Conferenza dei
Servizi  (avviata in data 24 marzo 2011) - ai fini dell’acquisizione dei pareri e gli atti di assenso pre-
visti dalla legislazione vigente in merito al piano in esame (PUA)e alla procedura di Valsat, così co-
me concordato con la Provincia di Bologna in quanto autorità competente, per il quale è stata chie-
sta la partecipazione delle Autorità Ambientali quali: ARPA, AUSL, STBR e ABR ovvero dei Settori
interessati quali: Settore Ambiente, Settore Lavori Pubblici, degli Enti gestori dei servizi: ENEL, TE-
LECOM, HERA nonché del Soggetto Proponente, per contemperare la disciplina di cui all’ art. 35
della LR n.20/00 con la disciplina di cui all’art. 5 della stessa LR n.20/00, che prevede che le Auto-
rità Ambientali esprimano il proprio parere entro i termini e con le modalità per la presentazione delle
osservazioni al piano.

A conclusione della 4° riunione di CdS, le Autorità  Ambientali, i Settori comunali, gli Enti gestori,
hanno trasmesso al Settore Urbanistica, il proprio parere/contributo di merito, nonché le richieste di
integrazione già in parte espresse nelle riunioni di CdS convocate, di cui si è dato atto nel 4° verba le
sottoscritto in data 16 maggio 2011 con PG 111816/2011.
Data la perentorietà dei termini per la conclusione della CdS previsti per cui è possibile, una sola
volta, richiedere l’integrazione della documentazione presentata e rappresentare esigenze istruttorie,
interrompendo i termini di durata dei lavori della Conferenza dei Servizi, in data 17 maggio 2011 con
PG 112406/2011sono stati trasmessi, in un unico documento, i pareri/contributo di merito, nonché le
eventuali richieste di integrazione relativamente al PUA e al documento di Valsat; per il quale alla
luce di quanto emerso nel corso degli incontri di CdS, in accordo con i partecipanti, sono stati so-
spesi i termini della procedura in oggetto.
La indizione della riunione conclusiva della Conferenza dei Servizi è stata convocata a seguito del
completo ricevimento della documentazione richiesta, presentata entro il termine fissato di 30 giorni,
in data 16 giugno 2011 registrata al PG 144462/2011, ai sensi dell’ art. 14-ter comma 8 della L
241/1990, per il quale a far data dal 16 giugno sono ripresi i termini per la conclusione della C.d.S
istruttoria,  ai fini della conclusione con atto espresso del procedimento di autorizzazione al deposito
del PUA di iniziativa privata "Ex Sasib”.
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L’UI Interventi Urbanistici del Settore Urbanistica ha pertanto convocato la riunione conclusiva di
CdS con lettera avente PG 144462/2011/2011 del 16 giugno 2011 a cui sono stati invitati a parteci-
pare:
− la Provincia di Bologna in veste di Autorità competente;
− le Autorità competenti in materia ambientale, individuate in collaborazione con la Provincia di

Bologna;
− i Settori comunali interessati e gli enti esterni interessati al rilascio di pareri, autorizzazioni, nulla

osta, ecc.
− il soggetto privato proponente del PUA.

Nella tabella seguente sono riportati gli Enti convocati nonché i delegati dei Settori comunali con
l’indicazione di coloro che hanno partecipato alla riunione.

Enti convocati alla CdS Presenza alla  riunione conclusiva
28.06.2011

Settore Urbanistica presente

UI Infrastrutture
Settore Lavori Pubblici

presente

UI Valutazioni e Controllo Am-
bientale
Settore Ambiente

presente

Settore Lavori Pubblici presente

UI Programmi Strategici
Dipartimento Qualità della Città presente

Settore Casa assente

COMUNE DI BOLOGNA

UI Piani della Mobilità e infra-
strutture – Settore Mobilità presente

AUSL - Dipartimento di Sanità Pubblica - UOS Igiene Edilizia ed Ur-
banistica Bologna Centro assente

ARP- Sezione Provinciale di Bologna Distretto Territoriale Urbano
ARPA assente

Servizio Tecnico Bacino Reno presente

Autorità di Bacino del Reno assente

PROVINCIA DI BOLOGNA - Settore Pianificazione Territoriale e
Trasporti - Servizio Urbanistica e  attuazione PTCP

assente

ENEL - Divisione Infrastrutture e reti ENEL Macro Area Territoriale
NORD EST assente

HERA SpA – Reti presente

TELECOM - Rete di Telecomunicazioni nelle lottizzazioni assente

PROPRIETA’ - Costruzioni Edili Zucchini S.p.A. presente

PROGETTISTA - Studio Scagliarini presente
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Risultano presenti

Nome Ente/Azienda Presenza alla  riunione
conclusiva  28.06.2011

Settore Urbanistica UI Interventi
Urbanistici
Settore Urbanistica UI Interventi
Urbanistici

Per. Ind.  Claudio Bolzon

Geom. Laura Gianoglio

RPU

Tecnico Incaricato

UI Valutazioni e Controllo Am-
bientale
Settore Ambiente

Ing. Giovanni Fini
Ing. Inti Bertocchi
Dott. Claudio Savoia
PA Roberto Pinardi
Dott. Marco Farina
Dott.ssa Donatella Di Pie-
tro

Dirigente
Tecnico
Responsabile
Tecnico
Responsabile
Tecnico

Settore Lavori Pubblici Dott. Andrea Benati
Ing. Massimo Sabbioni

ROU
Responsabile

UI Programmi Strategici Giovanni Ginocchini

Settore Casa Dott.ssa Maria Adele
Mimmi assente

COMUNE DI
BOLOGNA

UI Piani della Mobilità e Infra-
strutture Settore Mobilità

Ing. Giancarlo Sgubbi
Ing. Rosanna Bandini
Ing. Barbara Baraldi

Dirigente
Responsabile
Tecnico

AUSL - Dipartimento di Sanità Pubblica - UOS
Igiene Edilizia ed Urbanistica Bologna Centro assente

ARPA- Sezione Provinciale di Bologna Distretto
Territoriale Urbano ARPA

assente

Servizio Tecnico Bacino Reno Geom. Daniele Monti delegato

Autorità di Bacino del Reno assente

PROVINCIA DI BOLOGNA - Settore Pianificazione
Territoriale e Trasporti - Servizio Urbanistica e  at-
tuazione PTCP

assente

ENEL - Divisione Infrastrutture e reti ENEL Macro
Area Territoriale NORD EST assente

Gruppo HERA SpA – Reti Per. Ind. Daniele Piana delegato

TELECOM - Rete di Telecomunicazioni nelle lot-
tizzazioni assente

PROPRIETA’ - Costruzioni Edili Zucchini S.p.A. Dott. Andrea Zucchini
Ing. Piero Petroni

Proponente
Direttore Tecnico Costru-
zioni Zucchini Spa

PROGETTISTA - Studio Scagliarini Arch. Corrado Scagliarini
Arch. Carlotta Ponzellini
Arch. Giovanna Bertoluzza
Dott. Luca Tondi
Dott.ssa Francesca Ra-
metta
Dott.ssa Camilla Alessi

Progettista
Progettista
Progettista
Progettista
Progettista

Progettista
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I lavori della conferenza iniziano alle ore 10,00
Si elencano di seguito le comunicazioni e le deleghe, che verranno allegate al presente verbale.
L’Autorità di Bacino del Reno delega l’Ing. Gabriele Strampelli, componente della Segreteria tecnico-
operativa dell’ABR, a rappresentanza ed a pronunciarsi, per quanto di competenza, in sede di Con-
ferenza dei Servizi indetta dal Comune di Bologna con nota 61827 del 22 marzo 2011, la delega è
valida sino alla conclusione del procedimento.
Si dà atto che il Geom. Daniele Monti si è espresso in Conferenza in qualità di delegato del Servizio
Tecnico Bacino del Reno come da lettera di assegnazione di incarico del 22 giugno 2011 (pervenuta
via fax ).
Il Gruppo Hera SpA – Progettazione e Direzione Lavori – Ingegneria Reti delega il Per. Ind. Daniele
Piana a partecipare e rappresentare la Società alla Conferenza dei Servizi di cui all’oggetto per il
giorno 28/06/2011.
Il Servizio Tecnico Bacino Reno delega il geom. Daniele Monti a rappresentare il Servizio alla Confe-
renza del Servizi indetta per il giorno 28 giugno 2011 (pervenuta via fax)

Claudio Bolzon, Responsabile del procedimento – Responsabile dell’Ufficio Monitoraggio e Attua-
zione dell’UI Interventi Urbanistici - nominato in data 3 marzo 2011 con PG 48851/2011 - Responsa-
bile del procedimento urbanistico (RPU) apre l’incontro conclusivo della procedura di CdS istruttorio,
indetto e convocato in data 16 giugno con PG 144462/2011 per acquisire ai fini delle conclusioni i
pareri e  contributi in merito al PUA “Ex Sasib” e per il quale gli esiti di questa prima fase partecipata
preordinano la  proposta di autorizzazione al deposito del PUA in oggetto ai sensi dell'art. 35 della
LR 20/2000 e del relativo documento di Valsat ai sensi dell'art. 5 della LR 20/2000, viceversa qualo-
ra si rilevassero motivi ostativi in relazione agli strumenti urbanistici vigenti ovvero alle normative di
piano, nonché rispetto ai parere/contributi dei Settori comunali, pervenuti e riportati agli atti del ver-
bale dell'odierna seduta, l’avvio del preavviso di diniego.
Visto il termine concordato in sede di CdS per la conclusione dei lavori della Conferenza istruttoria,
prevista entro i 60 giorni dalla sua convocazione, le Autorità Ambientali,  in particolare ARPA/AUSL
ABR e STBR, a seguito delle integrazioni documentali pervenute in data 16 giugno 2011 - che al fine
di accelerare la chiusura dell’istruttoria finalizzata al deposito del PUA  hanno dato luogo alla so-
spensione di detto termine - hanno comunicato, con nota d'impegno che si allega, di esprimere il
parere di competenza, nei 30 giorni successivi alla conclusione della CdS  e, comunque, improroga-
bilmente, entro i 60 gg previsti per il deposito al fine delle osservazioni.
In riferimento alla documentazione integrativa presentata in data 16 giugno, a seguito della richiesta
di integrazione comunicata in data 17 maggio 2011 PG 112406/2011 con unico parere comprensivo
anche dei contributi/pareri parziali dei Settori comunali, delle Autorità Ambientali e degli Enti Gestori,
introduce il Settore Ambiente per illustrare le valutazioni conclusive formalizzate  in un  contributo
che sarà allegato al verbale, nonché chiede ai partecipanti della CdS, di esporre in sintesi le even-
tuali prescrizioni e valutazioni di merito qualora fossero stati rilevati elementi di contrasto evidenti, in
quanto è necessario nella giornata odierna, prima della conclusione del procedimento di CdS acqui-
sire il parere alla CQAP (Commissione per la Qualità Architettonica e il Paesaggio), che già nella
seduta del 15 febbraio 2011 formulò un parere favorevole a seguito della richiesta di Preparere pre-
sentata dal proponente in data 11 febbraio con PG 31434/2011 prima della richiesta di approvazione
del piano del 23 febbraio 2011 con PG 41850/2011 ai sensi dell’art. 80 del RUE.

Il Dott. Marco Farina, Responsabile del UO Controllo Ambientale - UI Valutazioni e Controllo Am-
bientale - Settore Ambiente, esprime le valutazioni di merito in relazione alla Componente ambien-
tale: Elettromagnetismo  per il quale ritiene che siano state rispettate le indicazioni dettate nell'am-
bito della richiesta di integrazione trasmessa in data 17 maggio 2011.
Inoltre, in merito alla Componente Acqua, fatto salvo l'espressione del parere che compete alle Au-
torità Ambientali, ritiene, circa la laminazione delle acque, che siano state rispettate le richieste di
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piano e quelle indicate dalla Valsat del Poc nonché quanto emerso nell'ambito degli incontri specifici
svolti in sede di CdS.
Per quanto riguarda, invece, il tema del risparmio idrico, verificata la documentazione presentata e
successivamente integrata, ritiene che  le acque accumulate con la sola irrigazione del verde, siano
parzialmente insufficienti ai fini dei livelli migliorativi richiesti per il conseguimento degli obiettivi per
l'assegnazione dell'indice di edificabilità premiale circa la Qualità edilizia, in quanto la scheda E9.1
del RUE – dE 9.1 - richiede un consumo massimo pari a 130 litri abitante/giorno.
In conclusione, le prescrizioni riportate nel contributo ai fini del deposito, dovranno essere ottempe-
rate prima dell'approvazione del piano ovvero in fase di progetto – esecutivo - di PdC.

L’Ing. Giovanni Fini, Dirigente della UI Valutazioni e Controllo Ambientale - Settore Ambiente, nel
merito della componente ambientale Rumore, per il quale, fatto salvo quanto valuterà l'Autorità Am-
bientale competente, precisa che in relazione alle integrazioni fornite, si è preso atto circa l'impossi-
bilità di prevedere una diversa distribuzione interna e ancor prima un diverso orientamento degli edi-
fici per allontanare le sorgenti sonore, pertanto ritiene che, al fine di rientrare nelle criticità di inter-
vento, è stata dimostrata l’efficacia dell’effetto mitigativo proposto.
Precisa, che dalle verifiche, è stato rilevato uno superamento dei limiti nell'edificio H rispetto ai ri-
cettori 129 e 130.
Nel ricettore 129, il superamento è trascurabile, mentre nel ricettore 130 è abbastanza significativo
per cui il contributo formulato dal Settore Ambiente,  indica/detta una prescrizione circa la possibilità
di adottare anche su questo ricettore, la  soluzione di mitigazione già individuata per gli altri edifici.
Ritiene, inoltre, che sia  stato dimostrato circa il tema relativo agli impianti tecnici, per il quale il con-
tributo di merito detta alcune prescrizioni da ottemperare in fase progettuale/esecutiva.
Circa la Componente Aria, ritiene esaustiva l’integrazione presentata, per il quale il contributo riporta
alcune prescrizioni circa il monitoraggio dell'attività di cantiere in relazione agli spostamenti dei mez-
zi all’interno e all’esterno del comparto.
L'ultimo aspetto riguarda la componente Energia, per il quale richiede in fase di permesso di costrui-
re, di verificare la possibilità di integrare gli impianti fotovoltaici, anche con impianti localizzati a terra
pur considerando la ridotta dimensione delle aree di pertinenza libere.

Il Dott. Claudio Savoia, Responsabile della UI Verde e Tutela del Suolo – Settore Ambiente, ritiene
che, circa la tematica verde pubblico, la documentazione integrativa sia adeguata al livello proget-
tuale definitivo.
Il contributo di merito indica alcune prescrizioni, sia in relazione al rispetto del Regolamento Comu-
nale sul Verde Pubblico e Privato, che alle modalità realizzative da specificarsi nell’ambito progetto
esecutivo.
Per la gestione delle acque meteoriche, la documentazione integrativa presenta un sistema di ve-
spai con materiale drenante che consente di destinare all’infiltrazione, tutte le acque meteoriche
delle aree verdi senza però contenere la verifica del dimensionamento tale sistema (esempio per-
meabilità dei terreni in posto, del corpo drenante, un evento meteorico di riferimento). Visti i tempi di
redazione dell'integrazione, si ritiene opportuno che tali verifiche siano sviluppate in fase esecutiva
tramite idonei calcoli.
Viene inoltre richiesto che le modalità realizzative, il numero e il dimensionamento dei vespai dre-
nanti siano tali da escludere la necessità di installazione  di un sistema manuale di apertura e scari-
co in fognatura.
In relazione agli esiti della verifica dell’idoneità dello stato qualitativo dei suoli è stata avviata, in coe-
renza con quanto richiesto ed emerso in sede di 3° incontro della CdS, la procedura semplificata ex
art. 249 del Dlgs. 152/06 e smi presso l’Ente competente Provincia di Bologna, attualmente ancora
in iter.
Il Dott. Savoia sottolinea comunque che il procedimento di bonifica avviato, se pur con procedura
semplificata, deve essere concluso prima del rilascio dei permessi di costruire, o meglio, prima della
presentazione del progetto esecutivo, in quanto potenzialmente vincolante per la realizzazione delle
opere previste.
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Viste le integrazioni circa la qualità dei suoli contenute nei documenti presentati, nel precisdare che
le Autorità Ambientali competenti dovranno comunque esprimersi in merito, rileva che non è stata
effettuata un’indagine sulle acque sotterranee come richiesto in sede di CdS anche da ARPA sul
PUA. Ai fini della prosecuzione dell’iter di PUA, si ricorda inoltre che il procedimento avviato in Pro-
vincia si chiude sulla base di valutazioni vincolanti di ARPA circa lo stato qualitativo delle matrici
ambientali considerate (suoli e acque sotterranee), pertanto è possibile rimandare le verifiche acque
sotterranee a detto procedimento.

Il Per. Ind. Daniele Piana, delegato del Gruppo Hera Spa, ritiene, verificati gli elaborati integrati, che
siano state recepite le richieste emerse nei precedenti incontri circa il tema della raccolta delle ac-
que meteoriche, della laminazione, ma ritiene necessario chiarire alcuni punti al fine
dell’elaborazione del progetto esecutivo:
− drenaggio: è necessario, in fase di progetto esecutivo, valutare nel dettaglio circa il dimensiona-

mento del volume dei vespai. I pozzetti drenanti, previsti nelle aree verdi, non devono avere sca-
richi di fondo con valvole collegati alla rete fognaria, ma solamente tubi di troppo pieno che po-
tranno essere immessi, alla pari di normali caditoie stradali, nella rete di raccolta delle acque
meteoriche;

− collettori:  il sistema dei collettori che raccolgono le acque dalle caditoie nelle aree verdi pubbli-
che, sono distribuite in maniera un po' caotica nel terreno, pertanto, è necessario rendere il si-
stema più funzionale e pulito in cui deve essere prevista una rete principale di raccolta delle ac-
que bianche e delle acque nere parallela alle caditoie che raccolgono le acque da immettere nel
collettore principale di almeno 250 mm

− impianti di trattamento delle acque di prima pioggia: gli elaborati prevedono due impianti, uno
previsto lungo il parcheggio più grande, per il quale ritiene necessario realizzare una rete più ra-
zionale delle acque nere che corra parallelo allo scatolare di raccolta, invece circa il secondo im-
pianto  ritiene opportuno  spostarlo in una zona pavimentata più idonea, al fine di una maggiore
razionalizzazione delle reti. Circa il tipo di impianto di trattamento, visto che il ricettore finale  non
è un corpo idrico, ma una condotta fognaria, è sufficiente, per lo svuotamento verso la fognatura
di via Saliceto, un semplice volume vuoto di stoccaggio temporaneo, gestito attraverso un siste-
ma di valvole motorizzate controllate da un sistema impiantistico automatico e telecontrollato;

− vasca di laminazione privata: è necessario elaborare una tavola che rappresenti le sezioni longi-
tudinali al fine chiarire meglio il funzionamento della vasca prevista sotto la rampa di accesso
delle autorimesse pertinenziali.

− collettore scatolare con funzioni di laminazione: è necessario che la relazione chiarisca meglio il
calcolo della portata in uscita da conferire in fognatura, in quanto in situazione normale lo svuo-
tamento avente una sua portata specifica di mc/s che viene immessa in fognatura - avviene at-
traverso tubi di dm 250 mm, mentre nel solo caso che entri in azione il “troppo pieno” la dimen-
sione di un collettore di uscita è di dm 500 mm;

− acqua e gas: la distribuzione interna su area pubblica deve essere definita meglio con l'Ammini-
strazione comunale, circa il manufatto del contatore del gas, è necessario prevedere un allac-
ciamento diretto dal fronte strada alla parte opposto  della cabina Enel.

− Infine è necessario elaborare una tavola che rilevi in sezione i percorsi delle reti quali gas, acqua,
reti di raccolta ecc...

Il Dott. Andrea Benati, ROU,  insieme all’Ing. Massimo Sabbioni, Responsabile della UO Urbanizza-
zioni – UI Infrastrutture del Settore Lavori Pubblici, nel concordare con il gestore delle reti Gruppo
Hera Spa , ritiene opportuno trovare una diversa soluzione, circa il percorso della rete per l'allaccia-
mento del gas, per il quale è possibile prevederlo al margine delle aree verdi.
Circa le prescrizioni formulate nel contributo del Settore Lavori Pubblici, si precisa che sono state
indicate alcune piccole messe a punto, le più rilevanti sono:
− considerare la possibilità di semplificare ed abbreviare i tracciati di allacciamento gas e ENEL

(bassa tensione) per gli edifici D ed E, predisponendoli al di sotto di un percorso pavimentato pe-
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donale di transito in adiacenza alla cabina ENEL. Un tale percorso potrebbe tra l’altro abbreviare
il collegamento pedonale fra il parcheggio centrale lato Saliceto e l’attraversamento presso
l’innesto di via Arnaud, limitando lo stazionamento in prossimità della cabina ENEL stessa. Sem-
pre in merito alla cabina ENEL esistente, si richiede di eliminare anche la previsione di vegeta-
zione arbustiva intorno ad essa (sia essa siepe regolare o meno), che produrrebbe comunque un
ostacolo alla percezione delle aree circostanti. Viene fatta salva l’esclusione di prevedere qual-
siasi infrastruttura o manufatto che, nell’immediato intorno della cabina, possa funzionare da in-
centivo alla permanenza (come p. es. panchine o strutture ludiche). Gli armadietti ENEL collocati
su area pubblica non dovranno essere collocati sul margine fra marciapiede e area di circolazio-
ne veicolare (sia essa stallo di sosta, corsello di parcheggio o carreggiata), ma sul margine oppo-
sto del marciapiede stesso;

− come già espresso nel parere precedente, circa la pubblica illuminazione si sono individuate nu-
merose lacune nella copertura delle porzioni di area pubblica, anche in considerazione delle col-
locazioni delle alberature ombreggianti i parcheggi di progetto, collocazioni il cui criterio appare
da precisare, in quanto, in alcuni punti di tutti i parcheggi si riscontrano interferenze derivanti da
un’eccessiva prossimità fra alberi e punti luce, a sbraccio sia doppio che semplice (si deve ribadi-
re che la distanza minima deve essere di m 5). Pertanto è necessario rivedere la distribuzione dei
punti luce all’interno dei parcheggi pubblici, ovvero laddove la luce interferisce con l'aiuola, è ne-
cessario prevedere lo spostamento dell'albero;

− il campo gioco polivalente necessita di una migliore e specifica illuminazione, con almeno 4 pali e
una linea dedicata, che ne consenta una gestione autonoma sia dalle tempistiche che dalle ca-
ratteristiche tecniche della rimanente impiantistica;

− La delimitazione fra le aree carrabili (stalli di sosta, corselli di parcheggio o carreggiate) e le aree
pedonali, ciclabili o verdi, dovrà essere realizzata mediante cordoli in granito della sezione di cm
15 x 25, con “mostra” mediamente di cm 15;

− I cordoli in calcestruzzo previsti a delimitazione di superfici complanari con diversa pavimentazio-
ne (conglomerato bituminoso e “betonella”), dovranno essere sostituiti da una fila di “betonelle”
posate e rinfiancate a malta anziché su sabbia; ciò nella prospettiva di prevenire l’usurabilità dai
cordoli di calcestruzzo stessi, manifestatasi nonostante l’esplicita previsione di tale soluzione
nelle “Linee Guida”;

-   circa il Computo Metrico Estimativo (Allegato D), si prende atto del recepimento delle prescrizioni
di cui al precedente parere, fatta salva la perdurante necessità di prevedere, alla pag. 6
dell’elaborato in questione – sezione fognature – N. d’ord. 1) uno specifico “nuovo prezzo” riferi-
bile all’impiego di tubi SN8 (nel precedente parere l’annotazione era riferita e riportata a pag. 5 –
N d’ord. 24 del CME).

Infine, il Dott. Benati nell’informare che il Settore Lavorori Pubblici esprime parere favorevole con
alcune prescrizioni, che non snaturano l’assetto del progetto definitivo delle opere pubbliche, chiede,
di prevedere la sistemazione del marciapiede che corre lungo il confine del comparto fino alla via
Corticella, con opere di manutenzione straordinaria  ovvero: sostituzione delle attuali botole in cal-
cestruzzo dei pozzetti a servizio delle bocche di lupo con manufatti in ghisa sferoidale di classe
C250, e l’allineamento planimetrico e altimetrico degli esistenti bordi in granito (con sostituzione solo
degli elementi non recuperabili) e il rifacimento della pavimentazione bituminosa.

L’Ing. Giancarlo Sgubbi, Dirigente della U.I. Piani della Mobilità e Infrastrutture del Settore Mobilità
ritiene che la maggior parte delle richieste siano state recepite negli elaborati trasmessi, pertanto il
contributo trasmesso riguarda alcune prescrizioni che dovranno essere sviluppate in sede di pro-
getto esecutivo.
Le indicazioni più rilevanti riguardano in sintesi:
il dimensionamento degli attraversamenti rialzati;
- l’assetto dei passi carrai; in particolare si segnala l’intersezione tra via Saliceto e via Arnaud, in

quanto non è stato riportato un passo carraio esistente, e questo comporterà una revisione della
soluzione nell'incrocio; inoltre sono state rilevate alcune modifiche agli accessi carrabili
all’interno delle aree di parcheggio pubblico, per i quali è stato indicato come riconnettere meglio
i percorsi pedonali anche in ragione dello spostamento degli accessi ai garage interrati;
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- la richiesta di presentazione di una apposita tavola si segnalamento relativa agli interventi previ-
sti su via di Corticella;

- la richiesta, già riportata nel precedente parere di “ delimitare tutti gli stalli di sosta mediante stri-
sce blu (segnaletica a terra) in quanto l’area del comparto ricade all’interno del Piano Sosta e, di
conseguenza, sarà oggetto di sosta regolamentata”.

- la richiesta, coerentemente con i sensi di marcia delle singole strade, di installare i cartelli di
“inizio/fine zona 30” (figg. II 323/a e 323/b art.135) lungo le vie Calzolari, Don Fornasini, Arnaud
e Passarotti in prossimità delle intersezioni con via Saliceto. Gli stessi cartelli andranno installati
su via Saliceto alle estremità nord e sud del comparto, e in corrispondenza dei tre accessi al
comparto su via di Corticella;

- la precisazione che, rispetto a quanto precedentemente trasmesso, ma in seguito a ulteriori ap-
profondimenti e con l’obiettivo di semplificare la segnaletica del comparto, può non essere in-
stallata la segnaletica verticale di attraversamento pedonale in corrispondenza delle intersezioni
(Fig.II 303 art. 135 del Reg. di esecuzione del C.d.S.) ma che, se prevista, sia bifacciale, anche
se la strada è a senso unico, come da Regolamento del Codice della Strada (art. 135. comma
3). Resta in essere, però, l’obbligo di segnalare l’attraversamento, anche in caso di intersezioni
stradali, quando questo sia previsto “ciclo-pedonale” (Figg. II 303 e 324 art. 135 del Reg. di ese-
cuzione del C.d.S.).

Giovanni Ginocchini, consulente per conto della UI Programmi Strategici, sottolinea che il propo-
nente soggetto attuatore ha implementato coerentemente al piano di comunicazione previsto dal
nuovo Regolamento urbanistico edilizio, con una serie di indicazioni utili per una continuità tempo-
rale della relazione tra l’associazione quartieri cittadini e questo progetto.
Circa il contenuto della “relazione per la comparazione ed esito del laboratorio” ritiene che sia stato
dato conto delle modifiche di progetto richieste in relazione allo spazio pubblico e sono state moti-
vate le invarianti rispetto alle richieste  avanzate in sede di Laboratorio.
Rileva che alcune modifiche come l’eliminazione della fontana e dei giochi d’acqua, ovvero alcuni
materiali di pavimentazione, temi importanti per il Laboratorio, sono introdotte in seguito a richieste
dei settori competenti e non del proponente: pertanto, sarà necessario al momento della presenta-
zione al Laboratorio del progetto, come previsto dal piano di comunicazione, che l'amministrazione
motivi tali scelte.

Claudio Bolzon, introducendo il Geom. Daniele Monti delegato di  STBR, Autorità Ambientale pre-
sente all’incontro,  rammenta la comunicata impossibilità delle altre AA di esprimere il proprio pare-
re, a seguito delle integrazioni documentali pervenute in data 16 giugno, entro l’odierna seduta di
conclusione della CdS istruttoria ai fini del deposito del PUA. Informa che ARPA e AUSL e  ABR
hanno espresso la disponibilità di formulare una nota d'impegno, che dichiari  l'espressione del pare-
re di competenza nei tempi indicati nella convocazione e cioè “trattandosi di PUA soggetto a Valsat,
in cui i termini di 60 giorni della fase partecipativa condizionano l'espressione della valutazione am-
bientale da parte dell’Autorità competente, si ritiene che l’espressione del parere unico delle Autorità
Ambientali, se non reso nella seduta conclusiva della C.d.S istruttoria qui convocata, debba essere
reso improrogabilmente entro 60 gg dal deposito del piano (art. 5 comma 6 lettera b) della LR
20/2000), senza aggravio alcuno del procedimento.”
Sottolinea, inoltre, come l’accoglimento di detto impegno non aggravi il procedimento, poiché la
Provincia, ai sensi del disposto dell’art. 5 e dell’art. 35 della LR n.20/00, si esprime in qualità di Auto-
rità competente, in merito alla valutazione ambientale dei piani, nell’ambito delle osservazioni al pia-
no depositato, previa acquisizione delle osservazioni presentate ovvero dei pareri delle Autorità Am-
bientali, entro il termine di 60gg, come stabilito dalla legge, dal deposito del PUA.

Il Geom. Monti, delegato del Servizio Tecnico Bacino Reno, nel confermare l’impegno di esprimere il
parere di competenza entro il termine dei 60 gg del deposito, condivide gli argomenti circa la lami-
nazione delle acque,  rimandando ad ulteriori approfondimenti in fase di progetto esecutivo, ovvero
al momento della presentazione del permesso di costruire.



40129 Bologna – Piazza Liber Paradisus, 10 -  tel. 051 - 2194874  -  fax 051 - 2193798 / 2194101
E-MAIL: claudio.bolzon@comune.bologna.it

Claudio Bolzon, prima di concludere l’ultimo incontro di CdS, evidenzia che uno degli obiettivi che il
Piano deve conseguire al fine dell’assegnazione dell’indice di edificabilità premiale è la realizzazione
di interventi di edilizia sociale di alloggi da destinare in affitto permanente a condizioni concordate
con l’Amministrazione. A tal proposito il Settore Casa, a seguito del parere espresso in sede
dell’incontro avvenuto in data 27 aprile 2011 nell’ambito della CdS,  in accordo con i settori coinvolti
aveva proposto di attingere dalle graduatorie comunali “cui accedono nuclei con capacità economica
che garantisce il pagamento di un affitto”, proponendo di locare gli alloggi e le relative pertinenze a
canone concordato applicando il valore medio fra quello massimo e quello minimo della fascia di
oscillazione di riferimento prevista dall’Accordo Territoriale vigente e, in ragione della proposta avan-
zata dal soggetto attuatore di prevedere una locazione pari al 4,5% del costo di intervento, ha
espresso quanto segue: “si tratta di un canone decisamente più alto di quello sostenibile. Successi-
vamente alla integrazioni del 16 giugno PG 144462/2011 pervenute dal Proponente, il Settore Casa
ha confermato il proprio con parere con nota registrata il 27 giugno con PG 155229/2011 e che si
allega al presente verbale.

L’UI Interventi Urbanistici – Settore Urbanistica – a completamento dell’iter istruttorio ha registrato
con PG  164411/2011 del 5 luglio il “Parere su la richiesta di Autorizzazione del Pua con Valsat” pa-
rere da cui non si rilevano non conformità con lo strumento urbanistico e dal quale, in sintesi, si evi-
denziano le differenze rispetto  alla “Proposta dello schema di convenzione”, che dovrà essere sot-
toscritto per l’attuazione del Piano Urbanistico Attuativo “Ex Sasib” dalla società Costruzioni Zucchi-
ni Spa e l’Amministrazione comunale nel quale risultano descritti e quantificati gli impegni e gli oneri
che il soggetto attuatore dovrà sostenere per garantire la corretta esecuzione di tutte le opere di ur-
banizzazione del comparto Ex Sasib, tra cui l’art. 8 “Edilizia Residenziale Sociale e Convenzionata“
come in precedenza già dato atto secondo quanto valutato dal Settore Casa.
Un altro aspetto oggetto di differenza tra la proposta dello schema di convenzione del PUA di inizia-
tiva privata del proponente e quanto valutato, così come contenuto nella richiesta di integrazione in
data 17 maggio 2011 con PG 112406/2011, riguarda la restituzione dei contributi di costruzione, per
il quale si ritiene che il PUA elaborato, in relazione alla realizzazione di un parcheggio pubblico, ag-
giuntivo rispetto agli standard richiesti, ovvero alla riqualificazione della via Passarotti con l'inseri-
mento di una nuova pista ciclabile con una testata in corrispondenza del nuovo attraversamento
stradale protetto davanti all'Arcoveggio e l'altra su via Ferrarese in corrispondenza del giardino Gui-
do Rossa, nonché la realizzazione di tre attraversamenti pedonali sulla via Corticella, rientrano tra le
infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti di cui all'art. A-23, comma 2, lettera f),  che de-
finisce come tali "le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, le fermate e le stazioni del
sistema dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio dell'insediamento.".
Pertanto, ai sensi dell'art. A-26 comma 2 della LR 20/00, "Ciascun intervento diretto all'attuazione di
un nuovo insediamento o alla riqualificazione di un insediamento esistente, comporta l'onere per il
soggetto attuatore: di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali, attraverso la corre-
sponsione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione di cui all’articolo 28 della legge regio-
nale n. 31 del 2002, salvo quanto disposto dal successivo comma 4 bis, i contributi di costruzione da
restituite per intero o parzialmente (...), come stabilisce l'Accordo art. 11 della L 241/1990, sono da
afferirsi alle sole opere di urbanizzazione primaria a scomputo degli oneri di urbanizzazione prima-
ria, ovvero dovranno essere pagati per intero il costo di costruzione nonché gli oneri di urbanizza-
zione secondaria.
Inoltre, circa il tema “esecuzione collaudo e cessione delle infrastrutture per l’urbanizzazione degli
insediamenti” richiamato anche all’art. 13 della Proposta di convenzione, precisa che, con Atto del
Commissario in data 24 marzo 2011 con Prog. N. 71/2011 PG 23829/2011 è stato approvato il
“Regolamento per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli
oneri di urbanizzazione” nel quale sono definiti i tempi e le modalità del collaudo.
Infine, si evince che, come in parte già evidenziato nell’odierna seduta, il progetto proposto ai fini del
conseguimento degli obiettivi in relazione all’assegnazione dell’indice di edificabilità premiale circa la
Qualità Architettonica, presenta delle invarianti rispetto agli esiti del Laboratorio in particolare:
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a) l'inserimento di una rampa di accesso ai parcheggi pertinenziali su via Passarotti. Tale scelta,
modifica lo spazio pubblico sia perché si sostituisce superficie verde rispetto alle soluzioni
precedenti sia perché il punto è particolarmente sensibile in quanto rappresenta l'accesso
principale all'area verde da sud;

b) la soluzione scelta per la pista ciclabile su via Passerotti, in un solo senso di marcia e in sen-
so inverso a quello automobilistico, che seppure tecnicamente conforme è stata giudicata
non del tutto adatta a perseguire l'obiettivo di un efficace e importante collegamento fra le
due radiali ciclabili del quartiere - via Arcoveggio e nuova ciclabile sulla ex tranvia per Malal-
bergo;

c) L’eliminazione della fontana e dei giochi d’acqua negli spazi pubblici che il proponente ha
presentato in prima seduta al Laboratorio, per il quale aveva avuto un ritorno/riscontro positi-
vo, che alla presentazione del PUA in oggetto.

Delle invarianti elencate l’a) e la b) sono giustificate in relazione alla cogenza espressa nei pareri
acquisiti, si ritiene diversamente che la localizzazione della fontana e dei giochi d’acqua sia da rite-
nere un elemento progettuale qualificante dello spazio pubblico.
Come premesso quanto riepilogato è più in dettaglio contenuto nel parere allegato dell’UI Interventi
Urbanistici – Settore Urbanistica – registrato con PG 164411/2011 del 5 luglio 2011.

La Commissione per la Qualità Architettonica e il Paesaggio (CQAP), esaminati gli elaborati archi-
tettonici di progetto del PUA “Ex Sasib”, nella seduta del 28 giugno 2011, ha espresso il seguente
parere: “La CQAP esprimendo parere favorevole auspica che nell'avanzamento progettuale dell'inte-
ro complesso gli edifici vengano quanto più possibile differenziati fra di loro, sia dal punto di vista
compositivo che da quello architettonico.”

Nell’ambito della formalizzazione della conclusione della procedura di CdS, in attesa della sottoscri-
zione del presente verbale, è pervenuto il parere positivo dell’Autorità Ambientale Autorità di Bacino
del Reno, registrato in data 19 luglio 2011 con PG 174927/2011 relativamente, per quanto di com-
petenza, al PUA in oggetto ai sensi dell’art. 35 della LR 20/2000, di cui si da atto, come da allegato,
nel medesimo verbale conclusivo.
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Conclusioni
Il Responsabile del procedimento unico istruttorio, dichiara conclusa la procedura di Conferenza dei
Servizi istruttoria, avviata in data 24 marzo 2011 con l’indizione e la convocazione della prima ri-
unione del 16 marzo 2011 PG 58435/2011 e terminata con l’incontro del 28 giugno 2011 indetto in
data 16 giugno 2011 con convocazione registrata con PG 144462/2011, visto l’approvazione del
verbale in oggetto registrato con PG 175348/2011 del 19 luglio 2011.
Il Responsabile del Procedimento valutato quanto espresso dai Settori Comunali e degli Enti, le pre-
scrizioni contenute nei pareri e nei contributi pervenuti - come integralmente riportato di seguito nel
presente verbale - nonché valutato le difformità evidenziate rispetto  alla “Proposta dello schema di
convenzione” come sopra richiamato quali ERS, restituzione dei contributi di costruzione, presa in
carico anticipata di stralci di aree da cedere al Comune, non rileva motivi ostativi e contrasti norma-
tivi alla richiesta di autorizzazione al deposito del piano e del relativo documento di Valsat del Pua
“Ex Sasib” PG 41850/2011 del 23 febbraio 2011 ai sensi dell’art. 5 e dell’art. 35 della LR 20/2000,
fermo restando l’adeguamento del PUA e della Convenzione alle prescrizioni contenute negli allegati
pareri al fine dell’avvio della fase partecipativa e della valutazione finale dell’organo competente.
Il Responsabile del procedimento unico istruttorio propone pertanto di assumere la relativa Determi-
nazione Dirigenziale previo informazione alla Giunta comunale.

Bologna 19 luglio 2011
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Allegati pareri/contributi
• Arpa/Ausl nota d’impegno circa l’espressione del parere nei termini registrato con PG

163176/2011 del 4 luglio 2011.
• Autorità del Bacino del Reno nota d’impegno ad esprimere il parere nei termini registrato con PG

163179/2011 del 4 luglio 2011.
• Autorità del Bacino del Reno in data 1 luglio 2011 registrato con PG 174927/2011 del 19 luglio

2011 ha espresso parere positivo in merito al PUA in oggetto.
• Settore Lavori Pubblici - UI Urbanizzazioni e Partnerariato in data 27 giugno 2011 registrato con

PG 163175/2011 del 4 luglio ha espresso parere favorevole con prescrizioni.
• Settore Lavori Pubblici - U.I. Urbanizzazioni e Partnerariato in data 28 giugno 2011 registrato

con PG 162347/2011 del 4 luglio ha espresso prescrizioni per l’adeguamento della Proposta di
Schema convenzionale da ottemperare prima dell’approvazione del PUA

• Settore Ambiente – UI Valutazioni e Controllo Ambientale in data 30 giugno registrato con PG
163182/2011 del 4 luglio ha espresso parere favorevole subordinando l’approvazione
all’adeguamento delle prescrizioni che non riguardano la fase esecutiva.

• Settore Mobilità Urbana - U.I. Piani della Mobilità e Infrastrutture in data in data 27 giugno con
PG 155334/2011 del 28 giugno ha espresso parere favorevole con prescrizioni da ottemperare
prima dell’approvazione e in fase di progetto esecutivo.

• Settore Casa – Direzione – con parere del 27 giugno registrato con PG 155229/2011 del 27 giu-
gno ha confermato e precisato quanto già evidenziato nel corso della conferenza istruttoria con
parere PG 93131/2011 del 28 aprile allegato al 4 verbale.

• Settore Urbanistica parere registrato con PG 164411/2011 del 5 luglio 2011.
• Gruppo Hera Spa – Progettazione e Direzione Lavori in data 30 giugno registrato con PG

163232/2011 ha espresso parere favorevole condizionato ha espresso parere favorevole condi-
zionato. In allegato su supporto digitale Linee guida per la progettazione delle reti.

• Divisione Infrastrutture e reti ENEL Macro Area Territoriale NORD EST convocata non ha ancora
provveduto a trasmettere il parere conclusivo di competenza.

Sono parte integrante del verbale conclusivo della CdS i precedenti già registrati con i seguenti PG
90802/2011 del 26 aprile, PG 95151/2011 del 29 aprile, PG 107768/2011 dell’11 maggio, PG
111816/2011 del 16 maggio e la richiesta di integrazione e sospensione del procedimento PG
112406/2011 del 17 maggio 2011.
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