ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER ESECUZIONE DIRETTA DI OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E CESSIONE GRATUITA 

DELLE AREE AL COMUNE 

A SCOMPUTO PARZIALE/TOTALE DEL CONTRIBUTO 

DA STIPULARSI DA PARTE DEI TITOLARI DI PERMESSI DI COSTRUIRE 

(art. 16 D.P.R. 380/2001, art. 28 LR 31/2002, delib.C.R. 4 marzo 1998, n.850; art. 121 Rue)

Con il presente atto unilaterale d’obbligo, da valere a tutti gli effetti di legge, 

Il sottoscritto  in qualità di Proprietario/legale rappresentante di ….........  del le aree poste ….............. individuate catastalmente dalle particelle …...del foglio ….......  oggetto della richiesta di permesso di costruire P.G................ , per la realizzazione di …...................e relative opere di urbanizzazione primaria

In qualità di avente titolo al rilascio del permesso di costruire

Premesso:

che  l’area  di cui trattasi è ricompresa dal Piano Strutturale Comunale (Psc) tra gli Ambiti del territorio …............, e precisamente nell’ambito n., disciplinato dall’art. …........del Quadro Normativo;

che l’intervento di …………………… è disciplinato dal Rue/Poc ………………………………………

che per il rilascio del Permesso di costruire  sopracitato, il Legale Rappresentante/Proprietario ___________________. è tenuto a pagare, a titolo di Oneri di U1 la somma di € _________________. come risulta dalle tabelle per il calcolo degli Oneri di Urbanizzazione allegate alla Pratica Edilizia suddetta;

che la programmazione e l’attuazione degli interventi di …..............sono stati oggetto  di accordo ai sensi dell’art. 11della legge n.241/1990 e dell’art. 18 della LR n.20/00  tra Comune di Bologna e le parti private sopra indicate;(eventuale)

essendo consapevoli che la trasformazione urbanistica-edilizia sopra descritta è subordinata all’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e alla cessione gratuita al Comune di Bologna delle  aree di influenza,

avendo dichiarata, ai sensi dell’art. 16 del d.lgs. 380/2001,  la volontà di realizzare direttamente tali opere con le modalità e le garanzie stabilite dal Comune, a scomputo totale o parziale del contributo dovuto, 

si obbligano, per sé e per i propri eventuali aventi causa a qualsiasi titolo, a quanto segue:

1. eseguire direttamente a propria cura e spese le opere di urbanizzazione primaria, necessarie alla progettata trasformazione urbanistica-edilizia di cui al PG …........, complete e funzionanti in ogni loro aspetto, consistenti in …................

e per un importo stimato pari a € …........... (al netto di spese tecniche ed IVA) come desunto da specifico Computo Metrico Estimativo allegato agli atti, conformemente agli elaborati di progetto allegati alla richiesta di rilascio di  permesso di costruire PG …............con le prescrizioni contenute nell’atto autorizzativo, sotto l’alta sorveglianza del Settore Lavori Pubblici,  e come evidenziate con …………………….nell’elaborato grafico allegato al presente atto;

2. costituire, a favore del Comune di Bologna, quale condizione per il rilascio del permesso di costruire oggetto della richiesta PG. xxxxxx , una fideiussione bancaria (o polizza assicurativa contratta con  compagnie in possesso dei requisiti previsti per la costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altri enti pubblici) - a “prima richiesta” – dell’importo di € ….......... pari al 130% dell’importo delle opere di cui al punto 1) al lordo di spese tecniche ed IVA, oltre al 100% del costo manutentivo delle aree a verde pubblico di cui al punto  con rinuncia di ogni eventuale eccezione, con esclusione del beneficio di cui al 2° comma dell’articolo 1944 Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al comma 1° dell’art. 1957 Codice Civile; detta garanzia è prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale connesse all’attuazione dell’intervento oggetto del presente atto, comprese – a titolo esemplificativo – la manutenzione e la cura delle opere sino al loro collaudo, nonché gli inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune. La garanzia copre altresì, senza alcuna riserva,  i danni alle opere comunque derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura dei Soggetti Attuatori. La garanzia è duratura e valida fino a fino al momento della ricezione da parte del fideiussore di apposita comunicazione scritta del Comune di Bologna dell’avvenuto adempimento degli obblighi assunti.  

3. assumere il ruolo di stazione appaltante e quindi affidare l’esecuzione delle opere di cui al punto 1), in osservanza della disciplina del d.lgs. n. 163/2006 e s. m. e i., a seguito di procedura negoziata, con lettera di invito - rivolto ad almeno cinque operatori economici in possesso dei requisiti di qualificazione previsti dalla vigente normativa -  in cui si dovrà precisare il giorno e l’ora sia di presentazione delle offerte, sia di apertura delle stesse;

4. ad adempiere agli obblighi  previsti dalla legge in carico alla stazione appaltante. 

5. presentare al Responsabile del Procedimento urbanistico-edilizio, almeno 15 giorni prima dell’inizio dei lavori relativi delle opere di urbanizzazione, dichiarazione sostitutiva attestante che la procedura per l’individuazione del soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione è avvenuta nel rispetto del Codice dei Contratti, allegando a tal fine i seguenti documenti:

· copia della lettera d’invito;

· elenco dei soggetti invitati;

· verbale di aggiudicazione;

· copia del contratto di appalto stipulato con l’aggiudicatario;

· dati del soggetto aggiudicatore, con dimostrazione del possesso dei requisiti di qualificazione previsti dall’art. 40 del Codice dei Contratti;

5. realizzare tali opere secondo il progetto esecutivo validato dalla competente struttura del Settore Lavori Pubblici, con le prescrizioni contenute nell’atto autorizzativo, nel rispetto della legislazione e normativa tecnica vigente o eventualmente intervenuta successivamente al presente atto in materia di opere edili, nonché alle specifiche discipline vigenti ed alle indicazioni che forniranno i Servizi tecnici comunali competenti per materia o gli Enti erogatori di ciascun servizio, opportunamente contattati;

6. osservare e fare osservare norme e regolamenti sulla tutela, la protezione, l'assicurazione e l'assistenza dei lavoratori;

7. concordare e avere autorizzazione formale da parte del tecnico comunale incaricato dell’alta sorveglianza (ROU), preventivamente all’esecuzione , eventuali variazioni anche di dettaglio da apportare in corso d’opera alle opere di cui al punto 1);

8. ad ultimare le opere di cui al punto 1) entro il termine di validità del permesso di costruire e ad aprire le aree all’uso pubblico, senza alcuna limitazione, in attesa della formale cessione gratuita al Comune di Bologna;

9. ad assumere a proprio carico la manutenzione delle aree destinate a verde pubblico, sulla base di uno specifico programma manutentivo da concordarsi con gli uffici comunali competenti, fino all’approvazione del collaudo provvisorio delle opere ed alla conseguente presa in carico manutentiva da parte dell'Amministrazione comunale. Detta obbligazione è garantita dalla fideiussione di cui al punto 2, per un importo che in via cautelativa dovrà intendersi riferito ad un periodo di un anno.

10. sottoporre a collaudo tecnico amministrativo - a realizzazione conclusa - le opere di  urbanizzazione di cui al punto 1), nel rispetto delle norme del Codice dei Contratti, a propria cura e spese e con collaudatore nominato dal Comune di Bologna, e consegnare al Comune di Bologna gli elaborati “as built” (estesi anche alle reti e manufatti interrati) delle opere eseguite, sia su base cartacea che informatica; 

11. eliminare difetti e/o difformità rispetto ai progetti eventualmente rilevati in sede di convalida, consapevole che, una volta trascorso il termine prescritto dal Responsabile del procedimento per la Opere di urbanizzazione senza che l’esecutore delle opere vi abbia provveduto, il Comune avrà diritto di fare eseguire i lavori direttamente, avvalendosi della garanzia di cui al precedente punto 2;

12. cedere senza corrispettivo al Comune di Bologna, ad avvenuto favorevole collaudo provvisorio  approvato dallo stesso Comune, le opere e le aree di cui al punto 1), provvedendo a propria cura e spese ai necessari frazionamenti catastali ed alle spese dei relativi atti di trasferimento;

13. assumere a proprio carico la monetizzazione della manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere a verde individuate con colore ……….. nell’elaborato grafico allegato al presente atto, nei due anni successivi alla data di approvazione del collaudo provvisorio da parte del Comune di Bologna, al fine di contribuire a consolidare l’obbligazione di risultato del corretto attecchimento del materiale vegetale ed a titolo di compensazione dei maggiori costi manutentivi derivanti dalla condizione del verde di nuova realizzazione (che richiede cure colturali specifiche fino al raggiungimento della maturità vegetazionale), dando atto che l’avvenuto versamento della monetizzazione degli oneri manutentivi da parte del soggetto attuatore,  il cui costo e modalità di pagamento sono definite con apposita delibera comunale, costituisce condizione per la presa in carico delle opere da parte del Comune.

14. asservire gratuitamente all’uso pubblico permanente le aree che rimarranno private, individuate con tratteggio …………….nell’elaborato grafico allegato al presente atto, attualmente corrispondenti alla particella …............, con apposito atto notarile ed assumendo tutte le spese inerenti e conseguenti;

15. ALTRO……………………………………………………….

16. L’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e la loro successiva cessione gratuita al Comune trovano esclusivo titolo nell’art. 16 del D.P.R. 380/2001, nell’art. 28 della LR 31/2002, nella delib.C.R. 4 marzo 1998, n.850  e nell’ art. 121 del Rue. Tra lo scomputo degli oneri e l’obbligazione di realizzare e cedere le opere non vi è alcun nesso di corrispettività

17. La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria è regolata secondo le procedure e le disposizioni stabilite dal “Codice dei Contratti” (D.Lgs. N° 163/2006 e s.m. e i.) e dal “Regolamento per la esecuzione delle Opere di urbanizzazione da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzazione ”, approvato con deliberazione n. xxx del xxxx, che l’obbligato espressamente dichiara di conoscere e si obbliga ad osservare.

18. L’obbligato dichiara e riconosce di stipulare il presente atto unilaterale d’obbligo per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo e, pertanto, mentre si impegna a trasferire ai propri eventuali aventi causa gli impegni, servitù, vincoli obbligazioni ed oneri reali da essi portati, si obbliga alla trascrizione a sua cura e spese a favore e contro il Comune di Bologna ed a favore e contro di essi medesimi, con esonero per il Conservatore dei Registri Immobiliari di Bologna da ogni responsabilità al riguardo. L’obbligato s’impegna a consegnare con ogni sollecitudine al Settore  Urbanistica del Comune di Bologna la copia originale del presente atto, completa del referto di registrazione e della nota di trascrizione.

19. Le spese e tasse inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle delle copie del presente atto e della nota di trascrizione, sono a carico dell’obbligato, il quale richiede ogni beneficio di legge applicabile. Sono a carico dell’obbligato o dei suoi aventi causa anche le spese e gli oneri, sia notarili sia tecnici, per la cessione dei terreni e delle opere al Comune e per l’eventuale asservimento delle opere all’uso pubblico

Il COMUNE DI BOLOGNA, con sede in Bologna, rappresentato da…................domiciliato per la carica in Bologna, piazza Liber Paradisus 10, in qualità di Dirigente Responsabile della Unità Intermedia ….............., delegato al compimento del presente atto con determina PG …..............., dichiara di ACCETTARE il presente atto unilaterale d’obbligo, giusta la determinazione dirigenziale PG n…. del …., esecutiva a sensi di legge.

FIRME

(autenticate da Notaio)

